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Contrato n2 001/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
FUNDO PREVIDENCIARIO DO MUNICIPIO
DE SAO JOSE DA'COROA GRANDE - PE E

BARBOZA MARCIEL, inscrito no CPF n? 593;_#64.708-78, portador da cédula de

identidade RG n2 6.690.785-8 SSP/SP, resﬁffdéhte e domiciliado na Avenida Jodo

Francisco De Melo, 1013 - Sala 03 - Cent_i:'_' - SGo José da Coroa Grande/PE, CEP:
55.565-000, por sua vez, denominado Loéﬁéon em observdancia as disposi¢cdes da
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e

condi¢cdes a seguir enun_ctadas:' '

Do OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de Loja

Comercial, n® 108 (cento e oito), Pavimento 12 andar, na Galeria Séo Luiz, situada na
Avenida Jodo Francisco de Melo, n? 1013 - Centro - S&o José da Coroa Grande - PE, para
realizagdo de reunides e deliberagdes relacionadas ao Fundo Previdencidrio do Municipio

de Sdo José da Coroa Grande-PE.
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DA FUNDAMENTACAO LEGAL

CLAUSULA SEGUNDA - O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no
art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a
“locacGo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagéo condicionem a sua escolha,

desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO A

PARAGRAFO PRIMEIRO: A--pro' ogac;uo de controto deverc ser promovida mediante

celebragdo de outro contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros dc_t.___ ntrc:tac;ao so terdo inicio a partir da

data da entrega das chaves, mediante Termo, pr_ecedido de vistoria do imdvel.

PARAGRAFO TERCEiRO Caso ndo tenha mteresse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd
enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, c:om antecedéncia minima de 60 (sessenta)

dias da data do término do wgencm do coz’:trato sob pena de aplicagdo das sancgdes

cabiveis por descumpnmento

ver contratuql

CLAUSULA QUARTA - Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de

alienagdo do imovel locado, na forma do artigo 82 da Lei n® 8.245, de 1991,

DO VALOR DO ALUGUEL

CLAUSULA QUINTA - A Contratante pagard & Contratada o valor global de R$ 14.400,00

(Catorze mil e quatrocentos reais), divididos em 12 meses, com o valor mensal de R$

1.200,00 (Um mil e duzentos Reais).
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DO PAGAMENTO

CLAUSULA SEXTA - O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o dia 10 de

cada més, do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de

Credito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancdrio

indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

Termo de Contrato.

DO REAJUSTE

CLAUSULA SETIMA - O eventual reajuste do pre__tﬁé_ié'erc’: realizado em comum acordo entre
as partes contratantes, obedecendo o disposte :rio art. artigo 65, pardgrafo 82, da Lei

Federal ne. 8.666/93.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA

CLAUSULA OITAVA - As des decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta

de recursos especificos consignados no _exercicio de 2022, na dotacdo abaixo

discriminada:

e ORGAO: 02.00 - PODER EXECUTIVO

e GESTAO/UNIDADE: 02.23 - FUNDO PREVIDENCIARIO DE SAO JOSE DA COROA
GRANDE.

e FONTE: 001

e PROGRAMA DE TRABALHO: 0912202102.099 - MANUTENCAO DO FUNDO

e ELEMENTO DE DESPESAS: 33903600 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PF
¢ SUB-ELEMENTO: LOCAGCAO DE IMOVEIS-PF
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DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

CLAUSULA NONA - O LOCADOR obriga-se a:

1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,

prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da document cdo pertinente,

para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imoével;.

4. Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imével; =~

sua administragdo, como:

a. saldrios, éifigdréﬁé?tg‘abqlhistos',_f.;:ontribuic;ées previdencidrias e sociais dos

c. limpeza, conservacdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso

comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidrdulicos,
elétricos, mecdnicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum

destinados & prdtica de esportes e lazer;

f. manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas

coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrdulicas de

Uso comum;
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h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locagdo;
i. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementa¢do de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.
10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo;
11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade 'dzg imovel, inclusive com

a apresentagdo da documentagdo correspondente.

DOS DEVERES E RESPGNSABILIDADES DO LOCATARIO

CLAUSULA DECIMA - O L’ét:__ !0 6brigéifse_ a:

1. Pagar o aluguel, pagqr o _:___sto (Imposto Predaal Terrltorlcl - IPTU) e os encargos
da locagdo EXIgIVEIS no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

2. Servir-se do imovei para o uso convenqonudb ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destlna,-devendo conservd-lo como se seu fosse;

3. Redlizar wstorlo do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fozendo constcr do Termo de Vistoria os eventuais \
defeitos existentes; :

4. Restituir o imovel, ""ﬁnda_a Iococ;ao naiéi'f'condit;ées em que o recebeu, conforme

documento de descr;;ao mmucrosa eloborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterlorog;aes decorrentes do uso normal;

5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defelto cuja reparagdo a este incumba, bem

como as eventuais turbacoes de terceiros;

6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8. Nd&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;
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9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica respectivamente;

11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

CLAUSULA DECIMA PRIME 5Enfeitoria$ necessdrias int duzidas pelo LOCATARIO,

s, desde que autorizadas,

ainda que ndo autorizada {}CADQ -bem como as u

serdo indenizdaveis e permi ' enc;c:o de acordo com o artigo

35 da Lei n® 8.245, de 199:_{ 0 artigo 578 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica desde ja cxu orlzado a fazer, no imoével locado, as

adaptagdes rndlspensuvels ao desempenho dc:s suus c:tlwdqdes

PARAGRAFO UNICO: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como

lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc poderdo ser retirados pelo LOCATARIO,

devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

DA FISCALIZACAO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A fiscalizagiio do presente Termo de Contrato serd
exercida por um representante do LOCATARIO, ao qual competird dirimir as davidas que

surgirem no curso de sua execugdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio &
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos &

autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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PARAGRAFO SEGUNDO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do

fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo

das medidas convenientes.

DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o

descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitard o

LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsobllldade CIVIl e crlmmai as

penalidades de:

ims leves,

a. Adverténcia pdf:_g'

acarretarem pre;ulzos ssgmflmtzvos ao objeto da contrat (;ao

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% (um _;cénto) por dia dg_a;‘cft_'_'t_':a;dso, injustificado, sobre o valor

mensal da Iocagao_;-.-:: -
c. Compensatéria dé 2% (dois por cento) sqb'r_e__.b valor total do contrato, no caso de
inexecugdo totc:l. ou parcial de obrigagﬁo-_ﬁ_géﬁmido.

d. Suspenséo de licitar e impedimento d:é;ébhtrotar com a PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO JOSE DA COROA GRANDE - PE, pelo prazo de até dois anos;

e. Declara¢do de inidoneidade parc: itc;tor ou contratar com a Administracdo

promovida a requ_t_ _;o_c_z_ '_eg_qnte a pmpnc autoridade que aplicou a penalidade, ks

que sera concedida sempre :due o] LOCA_DOR ressarcir a LOCATARIO pelos prejuizos

causados;

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente

com as demais sangoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-d em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa

observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO

serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Fundo
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Previdencidrio de S&o José da Coroa Grande-PE e, posteriormente, cobrados

judicialmente,

PARAGRAFO UNICO: A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a

contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pelo LOCATARIO.

DA RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O LOCATARIO poderd rescindir este Termo de Contrato, sem

cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA

contratuais acarretard a'__" _'.dos vclores das_mu. as e indenizagdes devidas ao

LOCATARIO, bem como cx retenq:ao dos créditos decon'entes do contrato, até o limite dos

prejuizos causados, além das penalidades prevrstas neste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA - Também constitui motivi____ para a rescisGo do contrato a ocorréncia
das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n? 8 666 de 1993, com excegdo das previstas

nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esto relagdo locaticia. \

PARAGRAFO PRIMEIRO Nas hlpoteses de res:&sclo de que tratam os incisos X!l e XVII do
art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993 desde que uusente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o

ressarcird dos prejuizos reg_u_f_armgnte compro_vodos que houver sofrido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ccs'o,‘ por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forga

maior, etc., 0 LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
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dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo

tenha concorrido para a situacdo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - O procedimento formal de resciséo terd inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de

recebimento.

PARAGRAFO UNICO: Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos

e fundamentada da cutor:dcde competente

DOS CASOS OMISSOS

CLAUSULA VIGE'StMA-i'rE 0s caso "omissos ou situacdes ndo explicitadas nas

clausulas deste contrato reger se __"-_pelcs d|sposu;oes ontidas na Lei n® 8.245, de 1991,

e na Lei 8.666, de 1993, submdmraamente bem comao r o Cddigo Civil de 2002, que fazem

parte integrante deste contrc:to mdependentement "de suas transcrigdes.

Do FORrO

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Fica eleito-o: -foro da comarca de Sdo José da Coroa

Grande - PE, com exclusdo de qualquer outr por mais privilegiado que seja, para dirimir

quaisquer questdes orlundas_ do presente contrato

E assim, por estarem de 'ﬁ';;onQ;.jcgj;ﬁs'todos eﬁg;:ontratados, apds lido e achado conforme,

as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,

para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo José da Coroa Grande-PE, 03 de janeiro de 2022.

7N )
77
FELIX JOS ﬁéﬁm{l{/&s SILVA JUNIOR AGAM{:{\IOﬁAg(Bl)ZA MARCIEL

CORPREV CPF: 598.464
CNPJ: 19.485.821/0001-93
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Testemunhas: = ;
1&&&@3&3&_&&‘2&@ 9 i .
Nome: Williane Pereira dos Santos Nomye: Edvél\ﬁ Monteiro F. da Silva

CPF: 112.975.994-62 CPE: 125.386.734-21
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