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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacdo comercial, e na melhor
forma de direito as partes contratantes ajusta a locacio do imével abaixo mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

PARTES CONTRATANTES:

LOCADORA: WL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA - ME, CNPJ
ne 17.271.880/0001-33, neste ato representado por seu bastante procurador: Sr WILSON
LUIZ DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob n¢ 167.936.174-00, portador da cédula de
identidade RG n? 1.260.262 SSP/PE, residente e domiciliado na Rua Avenida Jodo
Francisco de Melo, n 291 - Centro - Sdo Jose da Coroa Grande/PE, CEP: 55.565-000.

LOCATARIO: CORPREV- FUNDO PREVIDENCIARIO DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DA
COROA GRANDE-PE, inscrito sob o CNPJ n? 07.730.726/0001-29, Neste ato representado
interinamente pelo Sr. FELIX JOSE DE BARROS SILVA JUNIOR, inscrito no CPF/ME n®
059.276.034-08, brasileiro, solteiro, residente e domiciliado na Rua Jdlio Belo, n? 10 -
Centro - S$3o José da Coroa Grande/PE, CEP: 55.565-000.

OBJETO DA LOCACAO: Lojas Comerciais n2 108 (cento e oito)e n? 109 (cento e nove)
pavimento 12 andar; localizada na Avenida Jodo Francisco de Melo, n2 1013 - Centro - S80
losé da Coroa Grande - PE.

PRAZO DA LOCACAO: 01 (Um ano).

INICIO EM: 01/01/2017 e TERMINO: 31/12/2017. VALOR LOCATIVO MENSAL:
R$2.000,00 (Dois mil reais), para pagamento até o dia 01 do més subsegliente ao
vencido. Apds esta data, alem da perda do desconto, cpra cobrada uma multa de mora
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel, acrescido dos respectivos
juros e por compensacao de despesas administrativas de 0,033% (zero virgula zero trinta
e trés por cento) ao dia. Juntamente com O valor do aluguel mensal, serd cobrado em
boleto ou diretamente na administradora, o valor da parcela de IPTU, de inteira e
exclusiva responsabilidade do locatario (a), a qual sera paga diretamente pelo locador (a)

a respectiva Prefeitura Municipal.

VALOR DO CONTRATO: R$2.000,00 (Dois mil reais), a serem corrigidos de acordo com a
cldusula 4.1.
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MULTA CONTRATUAL: Para os fins previstos na clausula 14, fica estipulada a multa
contratual de um aluguel a data de sua cobranca.

CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

1 - Esta locacdo reger-se-d pela Lei Federal n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, e
alteragGes subseqglientes.

2 - O imavel objeto deste contrato deverd ser usado unicamente para fins Prestacdo de
servico.

3 - Findo o prazo da locagdo, caso ndo haja renovagdo do contrato ou prorrogacio por
prazo indeterminado, o locataric se obriga a restituir o imdvel ora locado,
completamente limpo, vago e desocupado, e no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragbes decorrentes do seu uso normal, independentemente de qualquer aviso,
medida, formalidade ou notificacio do locador.

3.1 - A indenizac3o dos danos, no caso de descumprimento do disposto no item 3, ficara
sujeita a cobranga judicial e outras atualizagGes dos valores financeiros com base nos
indices do custo da construcdo civil.

4 - 0 aluguel mensal, livremente ajustado pelas partes, é aquele indicado na primeira
pagina deste contrato, ficando também a cargo do locatario o pagamento da totalidade
dos demais encargos contratuais, conforme disposto na cldusula 52 (guinta) deste
instrumento.

4.1 - Em cumprimento as disposicdes legais vigentes, a corregdo do valor do aluguel
ocorrera a cada 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia do contrato, aplicando-se
sobre os valores dos aluguéis fixados na primeira folha deste instrumento, os indices
oficiais do IGPM/FGV ou, na sua auséncia, outro indice oficial a critéric do Locador,
estipulando-se, contudo, que, ocorrendo alteracdo da vedacdo, relativa ao prazo de
atualizag3o do valor do aluguel, esta se fard no menor prazo legalmente fixado, pelos
indices oficiais aplicaveis e com imediata integracio.

4.2 - As partes concordam, expressamente, que as corregtes previstas acima sejam de
automdtica aplicacdo, tornando-se dispensaveis quaisquer comunicagdes, notificages ou
interpelactes ao locatario.

5 - Ainda, no prazo desta locagao e sua eventual prorrogacao, ficara a cargo exclusivo do
locatario o pagamento das despesas do condominio e da totalidade dos impostos, taxas e
tributos incidentes sobre o imdvel ou que sobre este venham a incidir, impostos pelos

Av. Jodo Francisco de Melo . n® 1013, Loja 108 e 109 (1° andar) Galeria So Luiz
Centro, Sdo José da Coroa Grande - PE
CEP: 55565-000 - Fone/Fax: (81)3688.1242 — CNPI: 07.730.726/0001-2%




CORPREV

- FUNDO PREVIDENCIARIO DO MUNICIPTO
Miks planiamos para o Tuturo S;‘\D JDS E DA CGR{)A G RJ‘.NDE T PE

poderes publicos, especialmente o IPTU que sera cobrado juntamente com o aluguel do
més, possibilitando a efetivagdo do pagamento pela administradora & respectiva
Prefeitura Municipal, nos vencimentos das parcelas que ocorrem sempre no dia 05(cinco)
de cada més.

5.1 - Responderd ainda o locatdrio pelas despesas do condominio ordingrias necessdrias a
administracdo do predio, entendendo-se como tais, encargos de forca e luz, dgua e
saneamento, saldrios, encargos trabalhistas e contribuicBes previdenciarias dos
empregados necessarios ao  Edificio, limpeza e conservacdo das instalacbes e
dependéncias de uso comum; manutencao de eguipamentos hidraulicos e elétricos de
uso comum; elevadores: e outros diretamente vinculados aos equipamentos.

6 - Todos os pagamentos devidos pelo locatario a titulo de aluguel, impostos municipais,
imposto predial e territorial, taxas, tributos e demais encargos relacionados no item 5
(cinco) e 5.1 deste instrumento, deverao ser efetuados pelo locatdrio, até o vencimento
do aluguel, ou juntamente com este, a critério da locadora.

6.1 - Como formas de pagamento ficam de logo pactuado a realizacdo deste atraves de
cheque ou transferéncia, com opcao de pagamento pelo locatario na rede bancaria
credenciada, arcando este com ©s respectivos encargos (taxa bancaria).
Excepcionalmente o pagamento podera ser feito na sede da administradora.

7 - O locatério declara, neste ato, haver vistoriado o imovel objeto desta locagdo e
verificado encontrar-se ele em perfeito estado de conservacdo e limpeza, e os aparelhos
sanitarios e de iluminacdo, as instalagbes de agua, esgoto, gas e telefone, as vidracas,
chaves, torneiras, pias, ralos e demais acessorios, tudo em condigbes de perfeito
funcionamento e uso.

7.1 - Obriga-se o locatario a conservar em perfeita ordem o imovel ora recebido em
locacio, nas condigBes em gue o encontroy, bem como todos 0s seus acessorios, &
realizar, as suas expensas, todas as obras necessarias a essa perfeita conservagao,
correndo por conta do locador, exclusivamente, aquelas que importarem na seguranca do
imovel.

7.2 - Todos os estragos porventura verificados no imovel deverdo ser reparados pelo
locatario, ficando ele, responsavel pelo pagamento dos aluguéis e encargos enquanto
estiverem sendo efetuados tais reparos e até sua total conclusao.

7.3 - Assume o LOCATARIO a responsabilidade de no prazo improrrogavel de 01 (um) ano,
contado da concessdo do Alvara Provisorio, atender os requisitos e exigéncias previstos
na legislacdo pertinente, relativos a regularizacio da edificacdo do imovel, objeto do
presente instrumento, para fins de concessao do alvara definitivo.

Av. Jodo Francisco d¢ Melo . n® 1013, Loja 108 e 109 (1° andar) Galeria 8ao Luiz
Centro, Sio José da Coroa Grande - PE
CEP: 55565-000 — Fone/Fax: (B1)3688. 1242 — CNPJ: 07.730.726/0001-29




CORPREV

o FUNDO PREVIDENCIARIO DO MUNICIPIO
Mis plantamos para o fufuro SAU JDSE DA CGRG!—'& GRANDE — PE

Paragrafo unico: E de inteira responsabilidade do LOCATARIO a adaptacado e adequagao as
normas de acessibilidade e as obrigacBes legais sanitarias, o que constitui condigao para
abrigar qualquer outra atividade urbana e para obtencao de quaisquer das modalidades
de alvaras instituidas na Lei Municipal.

8 - Para toda e gualguer benfeitoria a ser introduzida no imdvel ou em suas instalagoes,
guer internas como externas, € mesmo para colocacbes de placas, letreiros, etc., e
necessdria prévia autoriza¢do, por escrito, do locador.

2.1 - O locatario ndo tera direito, seja a que pretexto for a quaisquer indenizagoes ou
retencdo do imével por benfeitorias porventura nele realizadas, ainda que tenham o
carater de necessarias e que tenham sido previamente autorizadas pelo locador.

g - Por esta e na melhor forma de direito, o locatario da ao locador ou ao seu mandatario
2 faculdade de vistoriar o imovel ora locado, em dias e horas previamente marcados.

9.1 - Se, feita a vistoria, for constatado qualquer dano no imovel ou em seus acessorios, 0
locador notificard o locatario para, no prazo de 10 (dez) dias, proceder aos reparos e
consertos necessarios, correndo as despesas respectivas por conta deste. Ndo cumprida
essa notificacdo, estard caracterizada grave infracao contratual, geradora de rescisdo da
locacdo, ensejando, inclusive, a propositura da competente acao de despejo.

9.2 - No caso de ser o imével posto a venda, o locatario, em igualdade de condicbes, tera
direito a preferéncia na sua aquisicdo, e, nao exercendo esse direito no prazo da
notificacdo, se obrigard a permitir que os interessados na compra possam visita-lo e
examina-lo, em dias e horas previamente estabelecidos, de comum acordo com ©
locador.

10 - Nio é permitida a cessdo ou transferéncia deste contrato, nem a sublocagao ou
empréstimo do imével locado, no todo ou em parte, sem prévio consentimento, por
escrito, do locador.

10.1 - Nio se presume o consentimento pela simples demora do locador em manifestar
formalmente a sua oposi¢ao.

10.2 - Entender-se-a como sublocagdio, empréstimo ou transferéncia nao autorizada pelo
locador, do contrato social da locatdria, atraveés da qual possa ser transferido o controle
da maioria absoluta das cotas subscritas.

10.3 - O Locatario, na condi¢do de usudrio do imovel assume pessoalmente os riscos
relativos 3 ocorréncia de incéndio ou se compromete a realizar seguro contra incéndio do
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imovel locado e das instalacBes, tendo como beneficiario o locador, em valor compativel
e em companhia idonea.

10.4 - Nio se configurando a hipétese da subclausula 10.3, de plano, responsabiliza-se
pessoalmente o Locatario por qualquer dano ocorrido no imovel.

11 - Havendo regulamento especial para o imdvel, imposto pela Administracdo, o
locatario se obriga a respeita-lo integralmente, passando as respectivas disposi¢cbes a
constituir clausulas deste contrato por extensdo juridica. De qualquer forma, ndo podera
o locatario infringir as normas referentes ao direito de vizinhancga, no gue se refere ao
sossego e respeito aos seus vizinhos, sendo-lhe, ainda, terminantemente proibida a
pratica, no imovel, de jogos de azar, leildes e quaisquer atos contrarios aos bons
costumes e a ordem publica.

12 - O locatario fica obrigado a, no curso da locagao, satisfazer a todas as intimagdes dos
poderes publicos a que der causa, as quais ndo motivardo a rescisdo do presente
contrato.

12.1 - Todas as multas as que o locatario der causa serdo por ele pagas, ficando ainda
responsavel pelas multas e majoragoes de impostos, taxas e demais tributos a que der
causa pela reten¢3o indevida dos avisos dos respectivos langamentos.

13 - Considerando que a vistoria realizada no imovel pelas partes contratantes
demonstram gue o mesmo encontra-se em perfeito estado de uso e conservagao, e ainda
em razio do contido no artigo 23, itens 1L, 1ll, IV e V da Lei 8245/91, o locador ndo terd
qualguer responsabilidade, perante o locatario, em caso de incéndio, mesmo que
originado por curto-circuito ou estrago nas instalacoes elétricas do imovel.

14 - O locador e o locatdrio obrigam-se a respeitar 0 presente contrato tal qual se acha
redigido, incorrendo o contratante gue infringir qualquer das suas clausulas na multa
estipulada na primeira folha deste instrumento, independente de qualquer aviso,
formalidade, notificacdo ou interpelagdo. Essa multa sera devida e paga sempre
integralmente, seja qual for o tempo decorrido da locacdo, inclusive no caso de nac
manter o locatario o imovel ora locado em perfeito estado de conservacao e limpeza.

14.1 - O locatdrio se obriga a cumprir a convencdo de Condominio, bem como 05
Regulamentos Internos da Galeria, cujos termos declaram reconhecer.

15 - O(s) fiador (es) do locatario, devidamente qualificado(s) na primeira folha deste
instrumento, declara(m)-se solidariamente responsavel (is}) com ele, locatario, em todas
as clausulas e obrigacbes contidas neste instrumento, sem exclusdo de nenhuma, sendo
sua responsabilidade estendida aos aluguéis e suas majoragdes, multa contratual,
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impostos, taxas, seguros, custas processuais e honordrios de advogado em eventuais
acdes de despejo e\ou de execugao, mesmo que nado cientificados de tais procedimentos,
e,bem assim, a todos os demais encargos e responsabilidades desta locagao, indo até a
efetiva entrega das chaves e até estas serem devidamente aceitas pelo locader, mediante
recibo, mesmo depois de findo o prazo contratual, bem como até a satisfagdo total das
obrigacbes contratuais assumidas pelo locatario.

15.1 - Outrossim, declaram os fiadores expressamente:

a) Que desistem da faculdade de pedir a exoneracdo da fianga, que é assegurada pelo Art.
835 do Codigo Civil Brasileiro e dos direitos previstos nos Arts. 837 e 839 do mesmo
Codigo;

b) Que nio Ihes assiste, em execucdo, por forga da solidariedade assumida, o beneficio da
ordem;

¢) Que nio é obrigatorio para o locador dar prévio conhecimento a ele(s), fiador (es), de
que seu afiangado se encontra em mora para processamento de agdo de despejo, e\ou
execucdo, reconhecendo como obrigagdo dele(s), fiador (es), verificar pessoal e
mensalmente a pontualidade do locatério decorrente dos encargos aqui assumidos.

15.2 - Em caso de insolvéncia ou morte do fiador, e se for mais de um de qualquer um
deles, o locatario se obriga a comunicar o fato ao locador, bem como a apresentar, dentro
de 10 (dez) dias da ocorréncia de qualquer um dos impedimentos aqui assinalados, um
substituto idéneo, a juizo do locador, sob pena de ndo o fazendo, caraterizar-se infracao
contratual que decretara a rescisdo do presente, independentemente de qualquer outra
medida, formalidade ou notificacdo.

15.3 - A responsabilidade do(s) fiador (es) e principal (is) pagador (es), durante a vigéncia
deste contrato, apds o término do prazo contratual e até a data da entrega das chaves e
estas serem aceitas pelo locador continuard como fianga solidaria por prazo
indeterminado.

15.4 - A fianga ora contratada se estendera a eventuais modificagoes de locagdo, guer
resultantes do texto legal, quer por acordo entre as partes, locador e locatario, mesmo
que desse acordo ndo participe(m) o(s) fiador(es), o(s) qual(is) respondera(do), sempre,
por todos os efeitos de quaisquer modificacdes da locacao.

15.5 — O (A) fiador (a) casado (a) se for o caso da fianca aqui prestada, garante expressa e

formalmente a autenticidade da assinatura de seu conjuge neste contrato, e responde
civil e criminalmente pela veracidade desta declaracao.
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16 - O presente contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

17 - Ocorrendo inadimpléncia ou danos no imavel e ainda, tudo quanto for devido em
razio deste contrato caso ndo haja conciliacio, sera cobrado em ag¢do apropriada, no foro
da capital, correndo por conta da parte vencida todas as despesas judiciais e
extrajudiciais, mais 20% (vinte por cento) de honordrios de advogado, sendo certo que
essa porcentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) quando a responsabilidade for
liguidada amigavelmente no escritério do advogado do LOCADOR, independentemente
de gualguer procedimento judicial.

18 - Todas as despesas decorrentes deste contrato, inclusive seu registro, serao da
exclusiva e inteira responsabilidade do locatario.

19 - O locatario declara que nesta data recebeu as chaves e tomou posse do imovel
alugado, locac3o essa que passa a ser regida pelos termos do presente contrato.

20 - Fica eleito o foro da cidade de S3o José da Coroa Grande, do Estado de Pernambuco,
para dirimir dlvidas porventura vinculadas ao presente instrumento.

E, por assim estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
duas (2) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo, a tudo presentes.

530 José da Coroa Grande, 02 de janeiro de 2017.
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